Projekt

z dnia 14 czerwca 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 10 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar dzialalnosci
gospodarczej we wsi Charbielin i Bodzanéw w gminie Glucholazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019.
poz. 506) oraz art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945ze zm.) oraz uchwaly Nr XXIII/182/08 Rady Miejskiej
w Gluchotazach z dnia 4 lipca 2008 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar dziatalnosci gospodarczej we wsi Charbielin i Bodzanéw w gminie
Gluchotazy, zmienionej uchwala Nr XIX/193/16 Rady Miejskiej w Gluchotazach z 27 kwietnia 2016 .
w sprawie zmiany uchwaly Nr XXIII/182/08 Rady Miejskiej w Ghluchotazach zdnia 4 lipca 2008 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
dziatalno$ci gospodarczej we wsi Charbielin i Bodzanow w gminie Gluchotazy, Rada Miejska w Gluchotazach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ghuchotazy, uchwalonego uchwata nr X/109/11 Rady Miejskiej
w Gluchotazach z dnia 29 czerwca 2011 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar dziatalno$ci
gospodarczej we wsi Charbielin i Bodzané6w w gminie Ghucholazy, w granicach okreslonych w uchwale Nr
XXI11I/182/08 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 4 lipca 2008 r., zmienionej uchwatg Nr XIX/193/16 Rady
Miejskiej w Gluchotazach z dnia 27 kwietnia 2016 r.

§ 3. 1. Granic¢ obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu wskali 1:1000,
stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty, bedacy jej integralng czescia.

2. Zatacznikami do uchwaly sa rowniez:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) napowietrzna dwutorowa linia energetyczna 110 kV (relacji Hajduki-Prudnik, Bodzanéw-Prudnik) ;
5) pas technologiczny linii 110kV;
6) gazociagi DN<300;

7) stanowiska archeologiczne;
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8) linie wymiarowe (wartos¢ w metrach);

9) oznaczenia okreslajace podstawowe funkcje terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50% powierzchni catkowitej zabudowy na dzialce budowlanej;

2) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu (funkcji dopuszczalnej) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
cze$ci terenu, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe i zajmuje mniej niz 50% powierzchni catkowitej
zabudowy na dziatce budowlane;j;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zesp6t budynkow wraz z budowlami petniagcymi rolg
budynkow, w tym wiatami, konstrukcjami przestrzennymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC lini¢ okres$lajaca odleglo$¢, w jakiej
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, mierzong od linii rozgraniczajacej teren, obowigzuje na calej
wysokosci elewacji;

5) wysokosci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ okreslong we wilasciwych warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budowlane obiekty i urzadzenia petniace funkcje

ustugowa lub dopeiniajagcg role wobec funkcji podstawowej 1uzupetniajgcej (w tym gospodarcze,
garazowe, rekreacyjne, infrastruktury technicznej);

7) ustugach (zabudowie ustlugowej) — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza prowadzona
w budynkach Iub lokalach uzytkowych, stuzacg zaspokojeniu potrzeb Iludno$ci, niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, do ustug zalicza si¢ dziatalnos¢
gospodarcza z zakresu uslug: handlu hurtowego i detalicznego, rzemiosta, tacznosci, telekomunikacji,
logistyki, transportu oraz ushugi zwigzane z obstugg transportu w tym stacje paliw wraz z towarzyszacymi
obiektami ustugowymi, administracyjnymi ibiurowymi oraz obiekty iurzadzenia towarzyszace
i obstugujace infrastrukture techniczna;

8) zieleni Sredniowysokiej i niskiej - nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ stanowiaca izolacje miedzy
terenami drég, a terenami sgsiednimi;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa oraz uchwaly Rady Miejskiej w Gtuchotazach,
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: R:1 o podstawowym przeznaczeniu pod teren
rolny ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem wiat i urzadzen zwigzanych z obstugg rolnictwa;

2) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla wiat i urzadzen zwiazanych z obstuga rolnictwa przyjac
zgodnie z rysunkiem planu;

3) nakazuje si¢ przyjac¢ intensywnos$¢ zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 0,1;

4) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 2% powierzchni terenu;

5) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimum 90% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ wiat 1 urzgdzen zwigzanych z obstugg rolnictwa do 6 m;

7) nakazuje si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10° lub dachy dwuspadowe i czterospadowe, symetryczne
o nachyleniu od 35° do 45° z pokryciem w kolorze czerwonym, brazowym lub grafitowym;

8) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsc do parkowania dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych drog transportu rolnego oraz budowe nowych drog;
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10) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do stacji redukcyjno - pomiarowej gazu oznaczonej na rysunku planu
symbolem TG:2;

11) nakazuje si¢ uzytkowanie izagospodarowanie terenu przy terenie kolejowym (zlokalizowanym poza
terenem planu), zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) nakazuje si¢ uzytkowanie, zagospodarowanie terenu, w tym sytuowanie wiat iurzadzen zwigzanych
z obstuga rolnictwa od gazociagow, stacji redukcyjno-pomiarowej, linii 110kV zgodnie z przepisami
odrebnymi, uwzgledniajac strefy kontrolowane dla gazociaggow oraz pas technologiczny linii 110kV
okreslanych wedlug przepiséw odrebnych;

13) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci ilokalizacje punktowych obiektow infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: PSU:1 o podstawowym przeznaczeniu dla terenow
obiektow iurzadzen produkcyjnych, sktadow, magazynow izabudowy ustugowej ustala si¢ nast¢pujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazuje si¢ przyjac¢ intensywnos¢ zabudowy: minimalng 0,2, maksymalng 1,0;

3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 60% powierzchni terenu;

4) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

6) nakazuje si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 10°, badz dachy dwuspadowe lub czterospadowe,
symetryczne o nachyleniu od 35° do 45° z pokryciem w kolorze czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

7) nakazuje si¢ na terenie zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania samochodéw osobowych na
3 zatrudnionych pracownikéw i 1 miejsce na 50 m?> pow. uzytkowej ustug, w tym minimum 5% ogdlnej
iloSci miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizujac je jako
niezadaszone na powierzchni terenu,

8) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych o szeroko$ci minimalnej w liniach rozgraniczajacych 8 m,
spetniajacych wymogi drog pozarowych;

9) dopuszcza si¢ punktowe budowle (urzadzenia technologiczne, kominy, maszty, stupy) wynikajace
z potrzeb technologii inwestycji;

10) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli punktowych do 20 m;

11) nakazuje si¢ ograniczenie ponadnormatywnego ucigzliwego oddziatywania dziatalnos$ci produkcyjnej
i ustugowej do granic terenu okre$lonego tytutem prawnym do uzytkowania;

12) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

13) nakazuje si¢ uzytkowanie 1izagospodarowanie gruntow przyleglych do terenu kolejowego
(zlokalizowanym poza terenem planu), zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) nakazuje si¢ uzytkowanie, zagospodarowanie terenu, w tym sytuowanie budynkow, budowli i urzadzen od
gazociggow i stacji redukcyjno-pomiarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, uwzgledniajac strefy
kontrolowane dla gazociggow, okreslanych wedlug przepisow odrebnych;

14) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci ilokalizacje punktowych obiektow infrastruktury technicznej na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

15) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej na niezagospodarowanej czgsci terenu.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: PS:2 i PS:3 o podstawowym przeznaczeniu dla
terenéw obiektow iurzadzen produkcyjnych, sktadow i magazynéw z przeznaczeniem dopuszczalnym pod
zabudowe uslugowa, ustala si¢ nastepujace zasady, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu;
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2) w przypadku wyburzenia istniejacej zabudowy ibudowy nowych obiektow ibudynkéw nakazuje si¢
przyja¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 10m od linii rozgraniczajacej teren z droga KDD:1
i terenem kolejowym;

3) nakazuje si¢ przyjac intensywnos¢ zabudowy: minimalng 0,2, maksymalng 1,0;

4) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 60% powierzchni terenu;

5) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

7) nakazuje si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia do 10°, badz dachy dwuspadowe lub czterospadowe,
symetryczne o nachyleniu od 35° do 45° z pokryciem w kolorze czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

8) nakazuje si¢ na terenie zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania samochodéw osobowych na
3 zatrudnionych pracownikéw, w tym minimum 5% ogolnej ilosci miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, realizujac je jako niezadaszone na powierzchni terenu;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szerokosci w linii rozgraniczajacej 8 m, spetniajgcych
wymogi drég pozarowych;

10) dopuszcza si¢ punktowe budowle (urzadzenia technologiczne, kominy, maszty, stupy) wynikajace
z potrzeb technologii inwestycji;

11) nakazuje si¢ maksymalng wysokos¢ budowli punktowych do 20 m;

12) nakazuje si¢ ograniczenie ponadnormatywnego ucigzliwego oddziatywania dzialalnosci produkcyjnej
i ustugowej do granic terenu okre$lonego tytutem prawnym do uzytkowania;

13) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzi¢¢ zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

14) nakazuje si¢ uzytkowanie 1zagospodarowanie gruntow przyleglych do terenu kolejowego
(zlokalizowanym poza terenem planu), zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) nakazuje sie uzytkowanie, zagospodarowanie terenu, w tym sytuowanie budynkow, budowli i urzadzen od
gazociggow zgodnie z przepisami odrebnymi, uwzgledniajac strefy kontrolowane dla gazociggow,
okreslanych wedtug przepiséw odrebnych;

16) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci ilokalizacje punktowych obiektow infrastruktury technicznej na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

17) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni urzgdzonej na niezagospodarowanej czgsci terenu.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TG:1 i TG:2 o podstawowym przeznaczeniu pod
tereny infrastruktury technicznej gazownictwa, stacje redukcyjno-pomiarowe ustala si¢ nastepujace zasady,
parametry zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy przyjac zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ przyjac¢ intensywnos¢ zabudowy: minimalng 0,02, maksymalng 0,3;

3) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ zabudowy maksymalnie 40% powierzchni terenu;

4) nakazuje si¢ przyja¢ powierzchni¢ biologicznie czynng minimum 20% powierzchni dziatki;
5) nakazuje si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 5 m;

6) nakazuje si¢ dachy plaskie o kacie nachylenia do 10° ;

7) dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej gazowej, na warunkach wyzej okreslonych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:1 o podstawowym przeznaczeniu pod tereny
lasow ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy, w tym zwiazanej z gospodarka lesna;

2) nakazuje si¢ warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:1; KDG:2 i KDG:3 o podstawowym
przeznaczeniu pod drogi publiczne — gléwne, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych, pasow zieleni
sredniowysokiej i niskiej na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym rowniez zwigzanych z odprowadzaniem
i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych zjezdni na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ wprowadzanie urzadzen lub rozwigzan budowlanych minimalizujacych negatywne
oddziatywanie drég.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:1 i KDL:2 o podstawowym przeznaczeniu
pod drogi publiczne — lokalne, ustala si¢ nastepujace zasady, parametry zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych, pasow zieleni
sredniowysokiej i niskiej oraz miejsc do parkowania, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym rdwniez zwigzanych z odprowadzaniem
i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych zjezdni na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:1 o podstawowym przeznaczeniu pod teren
drogi publicznej — dojazdowe, ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry zagospodarowania terenu
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikoéw 1 pasow zieleni Sredniowysokiej 1 niskiej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza sie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym rowniez zwigzanych z odprowadzaniem
i podczyszczaniem wod opadowych odprowadzanych zjezdni na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych, wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowej i celow
technologicznych, indywidualnych, wysokosprawnych i niskoemisyjnych urzadzen grzewczych;

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie zprzepisami odrebnymi zakladajac ich
minimalizacj¢ i segregacje;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych zdrég iutwardzonych parkingéw do sieci kanalizacji
deszczowej lub sieci indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wody opadowe niezanieczyszczone dopuszcza si¢ odprowadza¢ do gruntu (studzienki chlonne, zbiorniki
koszowe, oczka wodne) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen techniczno-technologicznych minimalizujagcych oddzialywanie na
srodowisko;

6) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii (ZDR)
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

§ 9. Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury ~ wspotczesne;j:
1) ochronie podlegaja stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu:
a) st. nr 10, $lad osadniczy ($redniowiecze XIV-XV w.),

b) st. nr 11, punkt osadniczy (neolit);
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2) ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony stanowisk archeologicznych:
a) dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna,

b) nakazuje si¢ przeprowadzenie badan przedinwestycyjnych w obrebie stanowisk archeologicznych,
wedtug warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych Iub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa one zabytkiem, okreslajg przepisy odrebne.

§ 10. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 11. Zasady ksztattowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ ksztaltowac zielen §redniowysoka i niskg w oparciu o rodzime gatunki roslin;
2) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach koloréw jaskrawych lub fosforyzujacych.

§ 12. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 14. 1. Ustalenia dot. szczegétowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) nakazuje si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na 30,0 m;

3) nakazuje si¢ minimalng powierzchnie dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci na
2000m?;

4) nakazuje si¢ zachowanie kata 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszczalng tolerancjg +£10°;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione wpkt2i3 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne, pod cele publiczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno -
wlasno$ciowej nieruchomosci.

2. Ustalenia zawarte w ust. 1 nie obowigzuja na terenach rolnych oraz lesnych.

§ 15. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych okreslenia odrebnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) nakazuje si¢ utrzymanie podstawowego uktadu drog (ulic) publicznych obstugujacych tereny objete planem
W oparciu o istniejgca, planowang do modernizacji do pelnych parametrow klasy G droge wojewodzka nr
411 1 projektowane obejscie Gluchotaz w ciggu drogi krajowej nr 40 relacji granica panstwa-Pyskowice,
stanowigce jednoczesnie zewnetrzny uktad komunikacyjny;

2) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem istniejacymi i projektowanymi drogami
publicznymi: gléwnymi (KDG), lokalnymi (KDL) idojazdowa (KDD), na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j;
4) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki $ciekami przemystowymi minimalizujgc ich ilos¢, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej
realizacje rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe oraz rozbudowg istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac sie
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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9) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Gluchotazy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mariusz Migala
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr....................
RADY MIEJSKIEJ] W GLUCHOLAZACH

z dnia 10 czerwca 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH

z dnia 10 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar dzialalnosci gospodarczej we wsi Charbielin i Bodzanow
w gminie Glucholazy

Na podstawie art. 17 pkt 11112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945ze zm.) Burmistrz Miasta Gluchotazy rozpatruje uwagi
wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018 r. poz. 1945 ze zm.) Burmistrz Miasta Ghuchotazy przedstawia Radzie
Miejskiej projekt planu wraz z listg nieuwzglgdnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada
Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu od dnia 1.04.2019 r. do dnia 30.04.2019 r. oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia 15.05.2019 r.,
w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Gluchotazach, nie wniesiono zadnych uwag.

Biorgc po uwagg stanowisko Burmistrza o niezgloszeniu uwag do projektu zmiany miejscowego planu
wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH
z dnia 10 czerwca 2019 r.
Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dzialalnoSci

gospodarczej we wsi Charbielin iBodzanéw w gminie Glucholazy zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2, pkt 3, pkt 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie
skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia
w trybie ustawy Prawo o zamd6wieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wtym m. in. prawa
budowlanego, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji energii elektrycznej iciepta realizowane bgda zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegoélnionych w §
1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2019 r. poz. 869), przy czym wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bgda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2018 r., poz. 1152), ze srodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno - prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 r. poz. 755 ze zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskie;.

Id: E7TE85719-4FEB-4ED9-8CE4-36CA1C383BFF. Projekt Strona 1



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Glucholazach

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar dzialalnosci
gospodarczej we wsi Charbielin i Bodzanéw w gminie Glucholazy

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 ze zm.) przedmiotem uchwaly Rady Miejskiej w Gluchotazach, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar dziatalnosci gospodarczej we
wsi Charbielin i Bodzanéw w gminie Ghluchotazy.

Podstawg sporzadzenia, ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest uchwata
Nr XXIII/182/08 Rady Miejskiej w Ghuchotazach z dnia 4 lipca 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar dzialalnosci
gospodarczej we wsi Charbielin i Bodzandéw w gminie Gluchotazy.

Glownym celem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie
zapisoOw umozliwiajacych zagospodarowanie danego terenu funkcjami produkcyjnymi, sktadowymi oraz
ushugowymi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawniajg Rad¢ Miejskg przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.). W trakcie realizacji planu
miejscowego, zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz ogloszono w prasie i poprzez
obwieszczenie na tablicy Urzgdu Miejskiego w Gluchotazach o przystgpieniu do opracowania miejscowego
planu oraz o terminie sktadania wnioskéw. Projekt planu uzyskal wymagane przepisami prawa uzgodnienia
oraz opinie.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1.04.2019r.. do 30.04.2019r.
W trakcie wytozenia, w dniu 9.04.2019r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zostalt wykonany zgodnie z procedurg sporzadzania
planu, ustalong przepisami art. 15+ 20, ze szczegdélnym uwzglednieniem wymogoéw ustalonych
w art. 1 ust. 2+4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r., poz. 1945 ze zm.). W tym:

1) zostaly uwzglednione wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do kategorii terendw ustalonych w planie:

-PSU - o podstawowym przeznaczeniu dla obiektow iurzadzen produkcyjnych, sktadéw, magazynow
i zabudowy ustugowej;

-PS - opodstawowym przeznaczeniu terendow dla obiektow iurzadzen produkcyjnych, skladow
i magazynow z przeznaczeniem dopuszczalnym pod ustugi handlu hurtowego, detalicznego i rzemiosta;

-R - 0 podstawowym przeznaczeniu pod teren rolny;
-ZL - o podstawowym przeznaczeniu pod teren lasu;

-TG - podstawowym przeznaczeniu pod tereny infrastruktury technicznej gazownictwa (stacje
redukcyjno-pomiarowe);

-KDD - o podstawowym przeznaczeniu pod teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
-KDL - o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy lokalnej;
-KDG - o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy gtowne;;

a) ustalajac przeznaczenia terendow oraz sposob ich zagospodarowania, organ sporzadzajacy — Burmistrz
Ghuchotaz, wazyt interes publiczny i interesy prywatne, a takze wzigt pod uwage analizy $srodowiskowe
zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, w tym prognozowany wpltyw ustalen planu na
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poszczegolne elementy srodowiska,

b) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zabudowy — dla terendéw, zgodnie zich podstawowym
przeznaczeniem, w planie zostaty ustalone wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztalttowania
zabudowy (uwzgledniajace wskazniki  zagospodarowania oraz uzytkowania terendow, ustalone
w obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy
Ghuchotazy),

¢) uwzgledniono w planie, efektywne gospodarowanie przestrzenig, oraz ksztalttowanie struktur
przestrzennych: zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium, ustala tereny dla obiektéw przemystowych,
jako kontynuacje obszarow o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych odpowiednio, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003r.
o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci w kontekscie
minimalizowania ucigzliwosci zwigzanych z produkcjg i obstuga produkcji w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej, poprawy sytuacji na rynku pracy, zwigkszenia atrakcyjnos$ci zamieszkania.

2) Wprowadzono zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska poprzez wprowadzenie rozwigzan
planistycznych zapewniajacych ochrong, poprzez okreslenie zasad prowadzenia gospodarki wodno —
sciekowej, zaopatrzenia w gaz, ciepto, energi¢ elektryczng, na terenach objetych planem. Teren objety
planem nie znajduje si¢ w granicach obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych,
z zakresu ochrony srodowiska.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow uwzgledniono poprzez wskazanie stanowisk
archeologicznych chronionych na mocy przepisOw ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami. Ich
lokalizacje pokazano na rysunku planu i ustalono dla nich wymagania w zakresie ochrony.

4) Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono m.in. poprzez ustalenie wskaznikow pozwalajgcych
na realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

5) W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowiazuja
nakazy, zakazy idopuszczenia okreslone w ustawie Prawo wodne, atakze, obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz obszary obejmujace
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

6) W obszarze planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze tereny gornicze.

7) Ze wzgledu na brak wystgpowania plan nie okresla krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8) Plan uzyskat zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieles$ne.

9) Uwzgledniono w planie walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci, poprzez wprowadzenie
funkcji zgodnej ze studium oraz utrzymanie ikontynuacje funkcji rolniczej. Nastgpi wykorzystanie
istniejagcego oraz projektowanego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajgce poprzez realizacje zjazdoéw
publicznych Iub indywidualnych dost¢p do uktadu drég publicznych. Generalnie nowe tereny, zostaty
wyznaczone, przy uwzglednieniu dost¢gpnosci do istniejacego oraz projektowanego uktadu
komunikacyjnego poprzez drogi publiczne klasy L, D, G. Interes prywatny zostal uwzgledniony w szerokim
zakresie, w tym w zakresie przeznaczenia pod zabudowe gruntow we wiadaniu osob fizycznych.

2. Stanowisko wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyrazone
w procedurze sporzadzenia niniejszego planu, dowodzi, ze projekt planu speinia wymogi obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia planu, wyzej
wymienione organy nie zglosily zadnych wnioskéw dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

3. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione przez organ sporzadzajacy — Burmistrza
Ghuchotaz, poprzez rozpatrzenie iuwzglgdnienie, zgodnie zrozpatrzeniem, wnioskéw ztozonych do
projektu planu, przez organy opiniujgce i uzgadniajace, a takze poprzez rozpatrzenie i uwzglednienie uwag
zgodnie z rozpatrzeniem, jakie wptynety na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. W sytuacji realizacji ustalen planu nastgpi wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w zakresie koniecznym i niezbednym.
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5. Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

1) ogloszenie, obwieszczenie oraz zawiadomienie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z podaniem terminow o sktadaniu wnioskéw do
planu, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej,

2) wszczgcie procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do planu z zachowaniem
przepisow dotyczacych zawiadomien iuzgodnien zakresu oraz stopnia szczegotowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do planu,

3) ogloszenie, obwieszczenie (W tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wyltozeniu projektu
planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu, w tym za pomocg Srodkow
komunikacji elektroniczne;.

6. Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

7. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — realizacja ustalen planu bedzie
zwigzana z realizacjg drog publicznych gminnych oraz infrastruktury technicznej, wiec begdzie stanowila
obciazenie budzetu Gminy Gluchotazy. Gmina moze liczy¢, w sytuacji uchwalenia i wejscia w zycie planu
jako prawa miejscowego, na zwigkszenie wptywdw do budzetu z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci
(prognozowane obcigzenia gminy oraz wptywy do budzetu gminy z tytulu realizacji ustalen planu okresla
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego).

Dokumentacja prac planistycznych planu, b¢daca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode Opolskiego
zgodnosci z prawem, jest sporzgdzona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu jako akt prawa miejscowego, przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.
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